CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ha Noi, ngay ...... thang 05 nam 2026
PHIEU LAY Y KIEN CU DAN
V/v: Thanh Idp Ban dai dién cw ddn va ldy y kién vé phwong dn cdi tao, son sita Toa
nha CT5, KPT mdi My Pinh — Mé Tri
I. CAN CU

- B¢ ludt Dan sw nam 2015 (Luat s6 91/201 5/QH13), dac biét la cac quy dinh vé dai
dién theo 1y quyén (Piéu 138 dén Piéu 143).

- Ludt Nha & nam 2023 (Ludt s6 27/2023/QH15) va cdc vin ban hwdng dan thi hanh
vé quan 1y, sir dung nha chung cir.

- Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia B Xdy dung ban hanh Quy
ché qudn Iy, sir dung nha chung cw va cdc van ban siva doi, bé sung (Théng tu
06/2019/TT-BXD, Thong tw 28/2016/TT-BXD,).

- Nhu cau thye té va nguyén vong chinh dang cia cw dan Toa nha CTS vé viéc cdi
tqo, son sua, chinh trang cong trinh.

- Thue trang xuéng cdp, bong troc I6p son ngoai that, dnh huéng dén my quan, do
bén va gid tri sir dung ciia Toa nha.

- Dé xudt cua Té dan phé va cde cw dan dai dién vé viéc t6 chire cdi tao, son sira

Toa nha bang nguon kinh phi xd hdi héa tir chinh ciwe dan.

II. MUC TIEU

- Thanh l1ap Ban dai dién cu dan Toa nha CT5 (sau day goi tat 1a “Ban dai dién”) lam
dau méi duy nhét thay mat cu dan trién khai toan bo cong viéc lién quan dén cai
tao, son stra, chinh trang Tda nha.

- Thong qua phuong an k¥ thuat, du toan va muc dong goép kinh phi céi tao, son stra
Toa nha.
- DPam bao nguyén tic cong khai, minh bach, tiét kiém, hiéu qua va dang muyc dich

trong toan bo qua trinh trién khai.



- Pai dién bao vé quyén va loi ich hop phap cia cu dan tda nha theo quy dinh phap
luat, bao g?)m nhung khong gidi han ¢ viée td churc quan ly, bdo tri, cai tao, sua

chita va nang cap toa nha.

- Xac 1ap co ché gidm sat nham bao vé quyén lgi chinh dang cia cu dan va uy tin,

danh du cua cac thanh vién Ban dai dién.
I1I. NOI DUNG LAY Y KIEN
1. Thanh 13p Ban dai dién cu dian

Cu dan Toa nha CT5 théng nhat dé cir va bau Ban dai dién cu dan gdm 05 (nim) thanh

vién co tén dudi day:

STT Ho va tén Nam sinh Nghé nghiép Can ho
1 Pinh Xuan Thing 1966 Cong chure nghi huu 1022
2 Hoang Van Khoi 1969 Giam dbc Cong ty DKBike 726
3 Lé Thé Ha 1973 K¥ su dau khi 720
4 Dinh Hoang Thai 1987 Giam dbc Cong ty Shieldix 918
5 Nham Thi Lan 1979 Luat su 826

Ban dai dién hoat dong theo nguyén tic tap thé, quyét dinh theo da s6 (i thiéu 3/5 thanh
vién dbng thuan). Ban dai dién cir 01 Trudng ban, 01 Pho ban va 01 Thu quy — Ké toan trong
s6 cac thanh vién néu trén.

2. Pham vi va ndi dung iy quyén cho Ban dai dié¢n

Bang viéc ky Phiéu 13y y kién ndy, cu dan chinh thirc iy quyén khong huy ngang cho
Ban dai dién duoc toan quyén nhan danh tap thé cu dan Toa nha CT5 thuc hién cac cong viéc
sau, trong pham vi muc ti€u cai tao, son stra, chinh trang Toa nha:

» Khao sat hi¢n trang cong trinh; thué don vi tu van thiét ké, tu van giam sat; 1ap,
tham dinh va phé duyét du toan, phuong 4n k¥ thuat, tién do va bién phap thi cong.

« Pai dién cu dan ky két, stra d6i, bd sung, gia han, cham dut hop dong voi cac don
vi tu van, nha thau, nha cung cép; thanh 1y hop déng va thuc hi¢én moi giao dich dan su,

thuong mai can thiét phuc vu cong trinh.



« M&, quan 1y va sir dung tai khoan ngan hang dung tén dai dién Ban dai dién dé tiép
nhan déng gop, thanh toan va quyét toan kinh phi; phat hanh théng béo thu, bién lai/phiéu

thu cho cu dan.

* Quyét dinh cac diéu chinh ky thuat, vat tu, bién phap thi cong va phat sinh hop 1y
trong giéi han £10% tong du toan di dugc thong qua ma khong can lay y kién lai; phan
phat sinh vuot 10% phai duoc ldy y kién cu dan theo Muc V cta Phiéu nay.

* T6 churc nghiém thu ting phén va nghi¢m thu téng thé; tiép nhan bao hanh, bao tri

cong trinh; xtr Iy cac van dé phat sinh sau thi cong.

* Pai dién cu dan lam viéc véi chinh quyén dia phuong, cong an, T6 dan phd, don
vi quan ly van hanh tdéa nha, cac co quan chirc nang c6 tham quyén va bén tha ba c6 1ién

quan; bao vé quyén va loi ich hop phap ctia cu dan toa nha theo ding quy dinh phap luét.

« Khoi kién, tham gia t6 tung hodc giai quyét tranh chap voi nha thau, nha cung cap,
bén thir ba dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua tap thé cu dan trong pham vi cong

trinh cai tao, son sua.

« Pinh ky tdi thiéu 30 (ba muoi) ngdy mot 1an bao cao cu dan vé tién do thi cong va
tinh hinh thu — chi qua kénh thong tin chung cta toa nha (nhém Zalo, bang tin, van ban
niém yét).

Trong pham vi ndi dung uy quyén néu trén, moi quyét dinh cua Ban dai dién dugc l1ap
theo nguyén tac tap thé cé gia tri rang budc d6i v6i toan thé cu dan Toa nha CTS. Cu dan cam
két khong don phuong can thiép, can trd hodc lam phat sinh thém giao dich song song véi

cung doi tac ma Ban dai dién dang lam viéc.
3. Cam két bao vé Ban dai di¢n cu dian

Cu dan Toa nha CT5 théng nhat cac cam két sau nham bao dam quyén han tuyét ddi va

bao v€ Ban dai dién khi thuc hién cong viéc dugc uy quyén:

* Cac thanh vién Ban dai dién hoat dong trén tinh than tu nguyén, vi lgi ich chung,
khong vi muc dich c4 nhan va khong nhan thu lao (trir truong hop duoc cu dan biéu quyét

thong qua bang vin ban).

« Moi hanh vi, quyét dinh ctia Ban dai dién thuc hién trong pham vi Gy quyén va
dung quy dinh phap luat déu dugc coi 14 hanh vi cia tap thé cu dan; cu dan cung chiu
trach nhiém tap thé vé két qua, khong quy két trach nhiém c4 nhan cho ting thanh vién

Ban dai dién.



« Ban dai dién va cac thanh vién khong phai chiu trach nhiém ca nhan dbi véi cac
thiét hai, ton that phat sinh do: (i) bién dong gia vat tu, nhan cong khach quan; (ii) su ¢b
do nha thau, don vi thi cong gay ra (trach nhiém thudc vé nha thau theo hop dong); (iii)
thién tai, dich bénh, su kién bat kha khang theo Piéu 156 B luat Dan sy 2015; (iv) cac
quyét dinh d3 duoc tap thé Ban dai dién thong qua dung quy trinh.

« Cu dan cam két khong phat ngon, dang tai thong tin sai su that, xuyén tac, vu
khéng, 1am anh huong dén danh dy, uy tin cua cac thanh vién Ban dai dién. Moi ¥ kién,
khiéu nai phai dugc giri bang vian ban d¢én Ban dai dién va Ban giam sat dé giai quyét theo
quy trinh tai Muc V ctia Phiéu nay.

* C4c chi phi hop 1y, hop 1€ ma thanh vién Ban dai dién ung trudc phuc vu cong viéc
chung (di lai, in 4n, cong chtng, phi ngan hang, 18 phi hanh chinh...) dugc hoan tra day
du tir ngudn kinh phi cai tao, o ching tir kém theo.

* Truong hop thanh vién Ban dai dién bi khai kién, khiéu nai boi bén thir ba do thuc
hién cong viéc trong pham vi ity quyén, tap thé cu dan cam két h trg chi phi phap 1y hop
1y tir ngudn kinh phi chung va cung chiu trach nhiém lién déi theo quy dinh phap luat.

4. Thanh 1ap Ban giam sat doc lap

Pé dam bao tinh khach quan, minh bach va la kénh tiép nhan khiéu nai doc 1ap, cu dan
thong nhat moi Ban giam sat gdm cac ong/ba:

« Ong Vii Ngoc Thinh — Té trudng T6 dan phd.

« Ong Nguyén Duy Hung — Trudng ban Mt tran T6 qudc.

« Ba Nguyén Thi Khuyén — Chu tich Hoi Phy ni.

Ban giam sat co quyén va trach nhiém: (i) gidm sat cong khai tai chinh, quy trinh lya
chon nha thau, chit luong thi cong va nghiém thu cong trinh; (ii) tiép nhan, xac minh va kién
nghi hudng giai quyét cac khiéu nai cua cu dan; (iii) dinh ky ky xac nhan bao céo tai chinh do
Ban dai dién cong bd. Ban giam sat khong can thiép vao quyén quyét dinh chuyén mén cia
Ban dai dién trong pham vi d duoc cu dan ay quyén.

5. Mitc déng gép kinh phi va nguyén tic tai chinh

Can ctr ban dy toan so bd va hinh anh minh hoa phuong 4n sau cai tao dinh kém Phiéu
nay, Ban dai dién dé xuat mirc dong gdp nhu sau:

* Mitrc dong gop: 150.000 VND/m? dién tich thong thuy can ho.



« Tién d6 dong gbp: ngay sau khi dat dong thuan cu dan, trong vong 03 thang ban
dai dién s& tién hanh thu qui, du kién hoan thanh truéc 31/08/2026.

* Toan bo kinh phi dugc ndp vao tai khoan ngan hang do Ban dai dién cong khai.
Khong thu tién mat tryc tiép ngoai tai khoan, trir truong hop dic biét va phai cé bién lai

¢6 chit ky cta tdi thiéu 02 thanh vién Ban dai dién.

« Viéc thu — chi phai c6 ching tir diy du, dugc cong khai dinh ky t6i thiéu 30 ngay

mot 1an va niém yét tai bang tin/nhém Zalo cua toa nha.

« Két thuc cong trinh, Ban dai dién cong bd bao céo quyét toan c6 xac nhan ctia Ban
giam sat. Phan kinh phi du (néu c6) dugc xir Iy theo mot trong cac phuong 4n: (a) hoan
tra theo ty 1¢ dong gop; (b) chuyén vao quy bao tri cai tao 1an sau; (¢) st dung cho hang
muc chinh trang phat sinh — phuong 4n cudi cung do cu dan biéu quyét véi ty 1 t6i thiéu

60% can ho tham gia dong .

« Truong hop chi phi thuc té vugt du toan dudi 10%, Ban dai dién duoc quyén quyét
dinh va bao cao cu dan; vuot tir 10% trd 1én phai 1y y kién cu dan bang vin ban trudc
khi trién khai.

IV. Y KIEN BIEU QUYET CUA CU DAN

1. V& viéc thanh 1ap Ban dai dién cw din va pham vi ity quyén néu trén:
0 Poéng ¥ [0 Khong dong ¥

2. V& viéc moi Ban giam sat doc lap:

0 Poéng ¥ [0 Khong dong ¥

3. V& mirc dong gop kinh phi 150.000 VNB/m? dién tich ciin ho:

- Mirc déng goép duoc tinh toan dya trén khao sat va tham khao khdi luong quyét
toan thyc té ctia tda CT4 da hoan thanh (chi tiét tai https://ctSsudico.com)

0 Poéng ¥ [0 Khong dong ¥

[0 Dé xuat mic KhAC: .....o..ovveeeeeeeeireeeeeenn, VND/m?
4. Vé cam két bao vé Ban dai dién (Muc I11.3 néu trén):
0 Poéng ¥ [0 Khong dong ¥

Y kién khac (néu cé):



V. HIEU LUC, THOI HAN, GIAI QUYET TRANH CHAP
1. Piéu kién hop 1¢ va hi¢u luc:

« Phiéu 13y y kién duoc phat dén ting cin ho va thu lai trong vong 5 ngay ké tir ngay
phat; mdi can ho duge tinh 01 phiéu biéu quyét, do cha s¢ hiru hodc ngudi duoc chil s&

hitu Gy quyén hop 16 ky.

« Két qua lay y kién dugc xem 1a hop 16 khi dat ti thiéu 60% (sau muoi phan trim)

tong s6 can ho ctia Toa nha CT5 ky phiéu dong y d6i véi ting ndi dung biéu quyét.

« Dbi véi cac can ho khong giri lai phiéu trong thoi han quy dinh va khong co ¥ kién
phan dbi bang vin ban, duoc coi 1a khong phan d6i két qua biéu quyét cia tap thé cu dan

va phai tuan thu két qua chung.

Trong vong 30 ngay ké tir ngay Ban dai dién théng bao trén nhom zalo chung/dang
tin/thong bao ma khong c6 ¥ kién phan hdi, cac cu dan thdng nhat ddng thuan véi ndi
dung Ban dai dién d4 thong bao, cam két khong khiéu nai, khiéu kién trong bat ky truong
hop nao.

2. Thoi han iy quyén:

« Viéc ity quyén cho Ban dai dién c6 hiéu luc ké tir ngay Phiéu ldy ¥ kién dat ty 1&
hop 18 va kéo dai dén khi hoan thanh quyét toan cong trinh cai tao, son sira, bao gdm ca
thoi gian bao hanh hodc t6i da 24 (hai muoi bdn) thang ké tir ngdy c6 hiéu lyc, tiy thoi

diém nao dén trudc.

« Truong hop can gia han, Ban dai dién thong bao va ldy y kién cu dan bd sung trudc
khi hét thoi han 30 ngay.

3. Tr nhiém, mién nhiém va bo sung thanh vién:

* Thanh vién Ban dai dién c6 quyén tir nhi€ém bang van ban gui Ban dai dién va Ban

giam sat, thoi gian ban giao tdi thiéu 15 ngay.



« Viéc mién nhiém thanh vién do vi pham nghiém trong nguyén tic minh bach hoic
gay thiét hai cho tap thé cu dan chi dugc thuc hién khi c6 téi thiéu 60% can ho biéu quyét
dong y bang vin ban.

* Viéc b sung thanh vién thay thé do Ban dai dién dé cir va léy v kién cu dan theo
cung quy trinh.

4. Bat kha khang:

Ban dai dién va cu dan duoc mién trir trach nhiém véi nhitng cham tré, thiét hai phat
sinh do sy kién bt kha khéng theo Diéu 156 B9 luat Dan sy 2015, bao gdm nhung khong gidi
han: thién tai, dich bénh, héa hoan, 1énh cAm cta co quan nha nudc, bién dong thi truong vat
tu bat thuong.

5. Giai quyét tranh chép:

« Moi khiéu nai, kién nghi cua cu dan phai dugc gui béng van ban dén Ban dai dién
(c6 sao giri Ban giam sat) trong vong 15 ngay ké tir ngay phat sinh su viéc.

« Ban dai dién va Ban giam sét c6 trach nhiém tra 10i bang vian ban trong vong 15
ngay lam viéc.

« Truong hop khong dat duoc thong nhat, cac bén wu tién hoa giai tai T6 hoa giai To
dan phd trude khi dua vu viéc ra Toa an nhan dan c6 thim quyén theo quy dinh phép luat.

VI. THONG TIN CU DAN BIEU QUYET

Téi/chiing t6i, la chii s6 hitu (hodc nguwoi dwoc 1y quyén hop 18) can hé dwéi ddy, da
doc, hiéu ré va tw nguyén ky phiéu ldy y kién nay. Téi cam két tudn thii két qud biéu quyét cia

tap thé cw dan va cdc ndi dung da dwoc théng qua tai phiéu nay.

Ho vatén chil SO MU CAN IO oo e e e e e e e e ennnaes
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TO TRUONG TO DAN PHO CU DAN BIEU QUYET
(Ky, ghi r6 ho tén) (Ky, ghi r6 ho tén)

Vil Ngoc Thinh

Tham khao thém thong tin du toan va hinh anh tai: https://ctSsudico.com



