


CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc
------------------------
BÁO CÁO VÀ TỜ TRÌNH XIN Ý KIẾN CƯ DÂN 
(V/v: Dự toán kinh phí tu sửa, cải tạo Toà nhà CT5 năm 2026)
Kính gửi:
· Ban lãnh đạo Tổ dân phố
· Toàn thể Quý cư dân Toà nhà CT5, KĐT Mỹ Đình - Mễ Trì
Căn cứ:
· Tình trạng xuống cấp thực tế của mặt ngoài, hệ thống mái và thoát nước toà nhà CT5.
· Đơn giá vật tư, nhân công hiện tại trên thị trường.
· Bảng Quyết toán chi phí gói thầu: “Chống thấm, cải tạo và sơn sửa mặt ngoài nhà CT4” đã được nghiệm thu và hoàn thành thanh toán.
Ban đại diện Toà nhà xin trân trọng gửi tới Ban lãnh đạo Tổ dân phố và toàn thể Quý cư dân bản đề xuất dự toán kinh phí cho công tác tu sửa, cải tạo Toà nhà CT5 trong năm nay.
I. CƠ SỞ LẬP DỰ TOÁN
Dự toán này được xây dựng dựa trên các hạng mục công việc và khối lượng thi công thực tế đã được quyết toán của Toà nhà CT4 cùng khu vực.
Do có sự trượt giá của vật tư, nhân công trên thị trường và nhằm đảm bảo biên độ dự phòng an toàn cho công tác mời thầu thi công, Ban đại diện đề xuất phương án dự toán cho CT5 tăng 10% so với chi phí thực tế đã thực hiện tại CT4, cộng thêm một khoản chi phí dự phòng phát sinh.
II. BẢNG TỔNG HỢP DỰ TOÁN KINH PHÍ CT5 (Đề xuất)
(Các số liệu dưới đây được tính toán dựa trên mức tăng +10% so với giá trị quyết toán của các hạng mục tương ứng tại CT4)
1. Các hạng mục công việc chính:
· Phần sơn sửa mặt ngoài: 2.063.494.255 VNĐ.
· Cải tạo tum thang, seno, khe lún: 125.330.700 VNĐ.
· Lắp đặt đường ống thoát nước & nước ngưng điều hòa: 126.113.350 VNĐ.
2. Các hạng mục cải tạo chuyên sâu và chống thấm:
· Phần xà gồ mái: 51.315.000 VNĐ.
· Phần mái tôn: 1.579.912.700 VNĐ.
· Chống thấm sàn mái tum thang: 142.928.775 VNĐ.
· Chống thấm sênô máng nước: 304.534.395 VNĐ.
· Sửa ống thoát nước và bơm keo: 147.868.292 VNĐ.
TỔNG CỘNG DỰ TOÁN:
· Tổng chi phí dự kiến sau thuế (VAT 8%): 4.904.817.265 VNĐ.
· Chi phí dự phòng phát sinh: 158.957.735 VNĐ (Tương đương khoảng 3,2%).
· TỔNG NGÂN SÁCH ĐỀ XUẤT: 5.063.775.000 VNĐ (Bằng chữ: Năm tỷ, không trăm sáu mươi ba triệu, bảy trăm bảy mươi lăm nghìn đồng).
III. THÔNG TIN CĂN HỘ VÀ MỨC ĐÓNG GÓP DỰ KIẾN
Để thuận tiện cho việc tính toán và thu quỹ, Ban đại diện xin đề xuất mức đóng góp được làm tròn, cụ thể như sau:
· Tổng số lượng căn hộ tại CT5: 274 căn.
· Tổng diện tích sàn căn hộ: 33.758,5 m².
· Mức đóng góp dự kiến (đã làm tròn): 150.000 VNĐ/m²
Dựa trên bảng thống kê danh sách các loại diện tích của toà nhà, Ban đại diện xin đưa ra ví dụ về mức đóng góp để Quý cư dân dễ hình dung (Tính theo công thức: 150.000 VNĐ x Diện tích thực tế):
· Đối với căn hộ nhỏ nhất (Diện tích 57 m²): Mức đóng góp dự kiến là 8.550.000 VNĐ/căn.
· Đối với căn hộ to nhất (Diện tích 268 m²): Mức đóng góp dự kiến là 40.200.000 VNĐ/căn.
IV. KẾT LUẬN VÀ XIN Ý KIẾN
Kính đề nghị Ban lãnh đạo Tổ dân phố và toàn thể Quý Cư dân xem xét nội dung dự toán và phương án phân bổ kinh phí đồng đều 150.000 VNĐ/m² nêu trên.
Ngân sách thu được (hơn 5,06 tỷ đồng) sẽ đóng vai trò là "mức trần" tối đa để Ban đại diện tiến hành tổ chức lập hồ sơ mời thầu, chọn lọc các đơn vị thi công uy tín và có năng lực. Mục tiêu cao nhất là đảm bảo chất lượng, tiến độ sửa chữa, đồng thời tối ưu hoá và tiết kiệm tối đa chi phí thực tế khi thi công. Nếu sau khi quyết toán có kết dư, khoản tiền này sẽ được chuyển vào quỹ bảo trì chung của toà nhà hoặc hoàn trả lại cho cư dân theo quyết định của Hội nghị nhà chung cư.
Mọi đóng góp, thắc mắc xin Quý cư dân vui lòng ghi vào phiếu xin ý kiến (gửi kèm) hoặc phát biểu trực tiếp trong buổi họp Tổ dân phố sắp tới.
Trân trọng cảm ơn sự đồng hành và ủng hộ của toàn thể Quý vị!
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